Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

26.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
HELIOS ENERGY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIAL-
Deweloper NOSCIA

NR KRS: 0000538259

Adres siedziby: ul Jana Nikliborca 9, 52-444 Wroctaw

Ad ) : . .
res Adres punktu obstugi, pod ktérym jest przedstawiana oferta lokali

mieszkalnych: plac Kombatantow 2, 58-100 Swidnica

[Numer NIP i REGON [NIP: 8971803160 REGON: 360117803

Numer telefonu 74 856 61 53; 74 853 3285

krzysztof.maliszewski@elgama.pl

Adres poczty elektro-
nicznej biuro@apartamenty-korczaka.pl

Numer faksu 74 856 61 55

Adres strony interneto- v ww.apartamenty-korczaka.pl
wej dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (na-
lezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym
ostatnie)

Adres ul. Sudecka 57, 57A, 57B, 59, 59A

Data rozpoczecia 4 listopada 2022 r.

Data wydania decyzji o pozwole- |29 lipiec 2024 r.
niu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER-
SKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwole-
niu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELO-
PERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwole-
niu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono lub prowadzi si¢ poste- [NIE
powania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DE-
WELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewi-|Swidnica ul. Janusza Korczaka- dziatka ewidencyjna nr 1837/6,
dencyjnej i numer obrebu fied. Ewid. 021901_1, Swidnica-miasto, obr. Ewid. 0005 Zachod
ewidencyjnego')

[Numer ksiegi wieczystej SW15/00093657/4

W dziale IV KW widnieje hipoteka umowna do kwoty 1 736 000,00 zt. na rzecz wierzy-
. . o o o . ciela Systemy Pomiarowe ELGAMA Sp. z 0.0. z tytutu: nalezno$¢ gtébwna, odsetki okre-
IStnlejqce obcr@zema hi- Slone w umowach pozyczek, odsetki karne i inne koszty, umowa pozyczki z dnia 27 lu-
poteczne nieruchomosci  [tego 2024 roku; umowa pozyczki z dnia 29 kwietnia 2024 roku; umowa pozyczki z dnia \
lub wnioski o Wpls W 30 grudnia 2024 roku.

dziale Czwartym kSIle W dniu 22 wrzesnia 2025 r. zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki z ksiegi

wieczystej wieczystej. Podstawa wniosku jest oSwiadczenie wierzyciela — spé6tki Systemy Po-
miarowe ELGAMA Sp. z 0.0., w ktérym wyrazita ona zgode na wykreslenie hipo-
teki.

W przypadku braku

ksiggi wieczystej infor- NIE DOTYCZY

macja o powierzchni




dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?)

Informacje dotyczace
obiektoéw istniejgcych po-
tozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywaja-
cych na warunki zycia®)

Obiekty istniejgce potozone w sgsiedztwie inwestycji to:

Szpital — Swidnica, Samodzielny Publiczny Zesp6t Opieki

Zdrowotnej w Swidnicy, ul. Le$na 27-29, 58-100Swidnica,

Swidnickie Koto Towarzystwa Pomocy im. Sw. Brata Alberta

przy ul. Sw. Brata Alberta 5, 58-100 Swidnica

Koéciot nalezacy do Parafii pw. Andrzeja Boboli znajdujacy

si¢ przy ul. Watbrzyskiej

przy ul. Polna Droga;

Zalew Witoszowka z infrastrukturg rekreacyjng znajdujacy si¢

Akty planowania prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie obje-
tym przedsigwzigciem de-
weloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy: brak

Uchwala nr XXIV/285/13 Rady Miej-

Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego

skiej w Swidnicy z dnia 15 lutego
2013r. w sprawie miejscowego planu

Miejscowy plan odbu-
dowy:
brak

zagospodarowania przestrzennego ob-
szaru ,,ulicy Le$nej

http://bip.swidnica.nv.pl/swid-

[nne*): brak

nica.m,13321.obowiazujace-miejscowe-

plany-zagospodarowania-przestrzen-

nego.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego
przedsigwzigciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowej — symbol 26.M/U

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

[I-IV kondygnacje nadziemne,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

'Wskaznik zabudowy — 50;

Wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej -25

Maksymalna wysokos$¢ za-
budowy

14,0 m.

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

min. 1,5 mp/1 mieszkanie




'Warunki ochrony $rodowi-
ska i zdrowia ludzi, przy-
rody i krajobrazu

1)

2)

3)

4)

1.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody:

na terenach oznaczonych symbo-
lami M/U obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
zaopatrzenie w energi¢ do celow
grzewczych i technologicznych na-
lezy pozyskiwac z systemow proek-
ologicznych uwzgledniajgcych
przepisy odrebne i inne przepisy
prawa miejscowego w zakresie eks-
ploatacji instalacji, w ktérych naste-
puje spalanie paliw,

dziatalno$é gospodarcza nie moze
powodowac ucigzliwosci wykra-
czajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

ustala si¢ nastepujace zasady go-
spodarowania odpadami:

a) na obszarze objetym planem do-
puszcza si¢ magazynowanie odpa-
dow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrgbnych,
b) lokalizacj¢ miejsc magazynowa-
nia ww. odpadow nalezy okreslaé
W oparciu o przepisy odrebne,

¢) w miejscach magazynowania
ww. odpadéw nalezy uwzgledniaé
mozliwos¢ ich selektywnego zbie-
rania,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych
miejsc przeznaczonych na tymcza-
sowe magazynowanie odpadow
przez prowadzgcego zbieranie od-
padow,

e) zakazuje si¢ magazynowania od-
padow przez prowadzacego prze-
twarzanie odpadow,

f) zakazuje si¢ sktadowania i
unieszkodliwiania odpadow komu-
nalnych i przemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

'Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

zakazuje si¢ stosowania barier archi-
tektonicznych powodujacych ograni-
czenie dostgpnosci osobom niepetno-
sprawnym;




D. w strefach pieszych nalezy przewi-
dzieé strefy wypoczynku z zielenig
towarzyszaca,

3. usytuowanie szyldow winno spetniaé
nastepujace warunki:

) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogro-

dzeniu posesji w pasie 1,50 m od wej-

Kcia / wjazdu na posesj¢ z wykluczeniem

bgrodzen w strefach ochrony konserwa-

torskiej,

b) umieszczone na elewacji budynku:

- nie mogg deformowaé bryly ani zakto-

caé fasady,

- wylacznie do wysokosci stropu nad

1.kondygnacja nadziemng, w pasie max

1,5 m wokot wejscia do budynku;

4. usytuowanie reklam winno spetniaé
nastepujace warunki:

a) zakazuje si¢ umieszczania na ogro-

dzeniu posesji,

b) nie moze naruszaé widocznosci na

drogach publicznych ani przestania¢ lub

stanowi¢ bezposredniego tta dla znakow

drogowych,

c) ustala si¢ modut projektowy reklamy

30 x 60 cm,

d) umieszczone na elewacji budynku:

- do wysokosci 1. kondygnacji nad-

ziemnej: umieszczone w uktadzie piono-

wym lub poziomym,

- powyzej 1. kondygnacji nadziemnej:

w uktadzie pionowym, o wysoko$ci mi-

nimum jednej kondygnacji budynku i

szerokosci do 1,80m zajmujac maksy-

malnie 20% powierzchni elewacji,

- dopuszcza si¢ na terenach UC, o wy-

miarach maksymalnie 2,5 x 10 m i po-

wierzchni nieprzekraczajacej 20% po-

wierzchni elewacji,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostoja-

cych stupow reklamowych o wysokos$ci

do 4,80 m i szerokos$ci do 1,8 m w mini-

malnej odleglosci:

- 3,00 m od linii rozgraniczajgcych

drogi publicznej,

- 10,00 m od skrzyzowan drog,

'Wymagania dotyczace za-
budowy i zagospodarowa-
nia terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

[Nie dotyczy




'Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego 1 zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ustala si¢ ochrone¢ obiektow zabytko-
wych wpisanych do wojewddzkiej ewi-
dencji zabytkoéw i gminnej ewidencji za-
bytkow.

'Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepisOw odrgbnych

W granicach planu przebiega przesy-
towy gazociag podwyzszonego $red-
niego ci$nienia o srednicy nominalnej
DN 300 i ci$nieniu nominalnym PN 1.6
MPa. Na rysunku planu oznaczono
strefe kontrolowanego zagospodarowa-
nia terenu wokol gazociagu, w obrebie
ktorej obowiazuja przepisy dotyczace
odlegtosci projektowanego zagospoda-
rowania i uzbrojenia terenu od gazo-
ciggu wynikajace z przepisOw w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe.

Na terenie opracowania znaleziska ar-
cheologiczne podlegaja ustawie o ochro-
nie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

'Warunki i szczegolowe za-
sady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala si¢ nastepujace wskazniki i wy-

magania dla komunikacji:

ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkin-

gowych na dziatce budowlanej 1,5 mp/1

mieszkanie

2. realizacje miejsc parkingowych w
obszarze planu ustala si¢ w formie
napowierzchniowych i podziemnych
parkingéw, wolnostojacych garazy,
wbudowanych garazy w budynki
mieszkaniowe i ustugowe, mecha-
nicznych parkingéw wielopoziomo-
wych, zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi planu;

3. dla nowej zabudowy ustala si¢ nakaz

realizacji miejsc parkingowych w

granicach dziatki budowlanej, na kt6-

rej lokalizowana bgdzie zabudowa,

zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi

w tabeli nr 4 Uchwaly;

4. realizacje miejsc parkingowych okre-

$lonych w pkt 7 Uchwaly ustala si¢

jako jednoczesne ich wykonanie wraz

z realizacjg obiektow, dla ktorych na-

stgpito bilansowanie miejsc parkin-

gowych;

2. Ustala si¢ system komunikacji:

1) drogi publiczne:

a) 1.KD-G (droga krajowa):




- droga publiczna klasy ,,gtowna”,

- przekrdj uliczny,

b) 2.KD-G (droga wojewddzka):

- droga publiczna klasy ,,gtowna”,

- przekrdj drogowy,

c) 3.KD-Z (droga wojewddzka):

- droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,

- przekrdj uliczny,

d) 2.KD-Z (droga powiatowa):

- droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,

- przekrdj uliczny,

e) 1.KD-Z (droga gminna):

- droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,

- przekrdj uliczny,

) 4. KD-Z (droga gminna):

- droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,

- przekrdj uliczny,

2) 1.KD-L + 7.KDL (drogi gminne):

- droga publiczna klasy ,,lokalna”,

- przekrdj uliczny,

h) 1.KD-D +43 KD-D (drogi gminne):
- droga publiczna klasy ,,dojazdowa”,
- przekrdj uliczny;

2) KDW: drogi wewngtrzne prowadzace
ruch kotowy i pieszy;

3) KS-p: tereny obstugi komunikacji —
wydzielonych parkingdw publicznych;
4) Kp: tereny ciaggow pieszych;

5) drogi wewnetrzne dopuszczone usta-
leniami planu;

6) Sciezki rowerowe dopuszczone usta-
leniami planu.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemu komunikacji:
1) drég publicznych KD:
a) parametry techniczne drog zgodnie z
warunkami technicznymi dla drog pu-
blicznych,
b) linie rozgraniczajace drog zgodnie z
rysunkiem planu, z uwzglgdnieniem lit.
c) minimalna szeroko$é nowych drog w
liniach rozgraniczajacych:

- zbiorczych - 20 m,

- lokalnych — 12 m,

- dojazdowych -10 m,
d) ustala si¢ zakaz zjazdow do drog pu-
blicznych 1.KD-Z i 2.KD-G na odcin-
kach oznaczonych na rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji
inwestycji;
2) drog wewnetrznych KDW:
a) realizowane jako ulica lub ciag pie-
szo-jezdny,




b) minimalna no$no$é jak dla drog pu-
blicznych klasy ,,dojazdowa”,

c) szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu;

3) terenéw KS-p:

a) minimum 10% terenu nalezy prze-
znaczy¢ pod zielen,

b) dla terendow potozonych w strefie
konserwatorskiej obowigzuja przepisy
rozdziatu 3 Uchwaly;

4) terenéow Kp:

a) minimalna szeroko$¢ ciagu pieszego:
1,5 m;

5) drog wewnetrznych dopuszczonych
ustaleniami planu:

a) miejsce 1 warunki wiaczenia do pu-
blicznego uktadu komunikacyjnego
okresla zarzadca drogi,

b) realizowane jako ulica lub ciag pie-
szo-jezdny,

c) minimalna no$no$¢ jak dla drog pu-
blicznych klasy ,,dojazdowa”,

d) minimalna szerokos$¢ dojazdu na te-
renach o funkcjach mieszkaniowych i
mieszkaniowo — ustugowych obstuguja-
cej wiecej niz jedna dziatke: 8 m,

e) minimalna szeroko$¢ dojazdu na te-
renach o funkcjach mieszkaniowych i
mieszkaniowo — ustugowych realizowa-
nego jako siegacz:10 m; minimalne wy-
miary placu do zawracania 20x20 m.

'Warunki i szczegdlowe za-
sady obstugi w zakresie in-
frastruktury techniczne;j

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy infrastruktury tech-
nicznej:

1) nowe urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob,
ktory nie ograniczy wykorzystania te-
renu w sposob okreslony w planie;

2) w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej wodociagowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci wodocig-
gowych celem zasilenia teren6w nieza-
inwestowanych;

3) w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej odprowadzenia i oczyszcza-
nia Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do
sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) ustala si¢ koniecznos¢ podczyszcze-
nia $ciekow wytwarzanych w zwiazku z
prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

przed odprowadzeniem ich do




kanalizacji, jezeli nie bedg odpowiadaty
ustalonym normom jakosciowym,;

4) w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej odprowadzenia wod opado-
wych i roztopowych:

a) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji
deszczowej w celu odwodnienia drog i
odprowadzenia wod opadowych z po-
wierzchni utwardzonych i dachow,

b) wody opadowe z obszaru objetego
opracowaniem przewiduje si¢ odprowa-
dzi¢ do sieci deszczowej, ktdrych od-
biornikiem sg potoki Jabtoniec i Wito-
szowka,

c¢) dla nawierzchni utwardzonych, nie-
przepuszczalnych o powierzchni powy-
zej 1000 m2 wymaga si¢ zastosowania
odpowiednich urzgdzen oczyszczaja-
cych dla sciekow opadowych, obowia-
zek ten nie dotyczy drog i ulic, jesli ze-
zwalajg na to przepisy odrgbne;

5) w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej gazowej:

a) ustala si¢ rozbudowg sieci gazowe;;
6) w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z ist-
niejacych sieci elektroenergetycznych z
mozliwoscig ich rozbudowy,

b) wymaga si¢ prowadzenia nowych li-
nii $redniego i niskiego napigcia wy-
tacznie pod powierzchnig terenu;

w zakresie urzadzen infrastruktury tech-
nicznej gospodarki cieplne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ do
celow grzewczych i technologicznych
z systemow proekologicznych uwzgled-
niajacych przepisy odrebne i inne prze-
pisy prawa miejscowego w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych naste-
puje spalanie paliw,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zbiorni-
kow nadziemnych na gaz lub na inne
paliwa w pasie terenu potozonym mig-
dzy liniami rozgraniczajacymi ulic, a
$ciang budynku; w zakresie urzadzen
infrastruktury technicznej telekomuni-
kacyjnej:

a) tereny, gdzie wskazano lub dopusz-
czono zabudowe jednorodzinng nalezy
traktowac jak tereny zabudowy jedno-
rodzinnej w zakresie lokalizacji inwe-
stycji celu publicznego z zakresu tacz-
nosci publicznej,




b) sieci teletechniczne nalezy prowa-
dzi¢ pod powierzchnig terenu.

9) dopuszcza sig instalowanie urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet odna-
wialnych o mocy nie przekraczajacej
100kW, z wylaczeniem instalacji wyko-
rzystujacych energi¢ wiatru, w tym
rowniez mikro instalacji wiatrowych.

2. W zakresie przeciwpozarowego zao-
patrzenia w wode ustala si¢ montaz in-
stalacji hydrantowej zgodnie z zasa-
dami okre§lonymi w przepisach odreb-
nych.

3.Dopuszcza si¢ trwalg adaptacje
wszystkich istniejacych urzadzen infra-
struktury technicznej niekolidujacych z
zainwestowaniem przesagdzonym niniej-
szym planem.

4. Nowe obiekty liniowe infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic jako pod-
ziemne — za zgodg zarzadcy drogi. Do-
puszcza si¢ prowadzenie podziemnych
sieci infrastruktury technicznej poza li-
niami rozgraniczajagcymi drog i ulic je-
dynie wzdtuz granic dziatek lub /i
wzdhuz linii rozgraniczajacych poszcze-
golne tereny.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wymiany i
remontow istniejacych urzadzen infra-
struktury technicznej, a takze zmiany
ich przebiegow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajduja-
cych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzig-
ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyj-
nym>)

Przeznaczenie terenu

U- Teren zabudowy Uslugowe;;

M/U- Teren zabudowy Mieszkaniowo-
Ustugowej;

M/N — Teren zabudowy Mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak informacji

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

[I-IV kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

U — wskaznik zabudowy — 65, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 15;
M/U- wskaznik zabudowy - 50; wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej -
25;

M/N- wskaznik zabudowy - 50, wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej —

25;




Maksymalna wysokos$¢ za-
budowy

14,0 m

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Brak informacji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

U- min. 1mp/30m?;
M/U- min.1,5mp/1 mieszkanie;

M/N - min. 2mp/1 mieszkanie;

Ustalenia decyzji o wa-
runkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu pu-
blicznego dla terenu obje-
tego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym w
przypadku braku miejsco-
wego planu zagospodaro-
wania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabu-
dowy

intensywno$¢ wykorzysta-
nia terenu

warunki ochrony $rodowi-
ska 1 zdrowia ludzi, przy-
rody i krajobrazu

wymagania dotyczace za-
budowy i zagospodarowa-
nia terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego 1 zabyt-
kow oraz dobr kultury
wspolczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepisOw odrgbnych

warunki i szczegotowe za-
sady obstugi w zakresie

komunikacji




warunki i szczegotowe za-
sady obstugi w zakresie in-
frastruktury techniczne;j

minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwesty-
cji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsig-
wzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym®), zawarte w:

miejscowych planach za-
gospodarowania prze-
strzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO stanowi podstawe plano-
wania przestrzennego w gminie.
Zgodnie z art.14 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku (Dz. U. z 2024,
poz. 1130 ze zm.) o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzen-
nym jest aktem prawa miejsco-
wego. Plan miejscowy zawiera
przepisy prawa lokalnego obo-
wigzujgce w zakresie przezna-
czenia terenu, zagospodarowania
i warunkéw zabudowy, stano-
wigce bezposrednig podstawe do
wydawania decyzji budowlanych
oraz wywifaszczania gruntow na
cele publiczne.

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego ob-

szaru ,,ulicy Lesnej” , zatwier-
dzony uchwatg

nr XXI1V/285/13 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 15 lutego 2013 r.,
zmieniony uchwatg nr
XXV1/282/21 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 5 marca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla ob-
szaru potozonego przy ul. Szy-
manowskiego — Paderew-
skiego w Swidnicy, zatwierdzony




uchwatg nr XXXI1/328/17 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 31
marca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru
w granicach ulic Okulickiego —
Sktodowskiej — Sybirakow w
Swidnicy, zatwierdzony uchwatg
nr XL1/469/14 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 27 czerwca
2014r.

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu
po bytej trafostacji potozonego
przy ul. Armii Krajowej w Swid-
nicy, zatwierdzony uchwatg nr
XVI11/169/20 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 24 kwietnia 2020
r.

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego dla ob-
szaru w granicach ulic Okulic-
kiego - Fieldorfa w Swidnicy, za-
twierdzony uchwatg

nr XX1V/254/2016 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 28 pazdzier-
nika 2016 r.

decyzjach o warunkach za-
budowy i zagospodarowa-
nia terenu

decyzjach o $§rodowisko-
wych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowa-
nia

miejscowych planach od-
budowy

mapach zagrozenia powo-
dziowego i mapach ryzyka
powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu pu-
blicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsie-
wzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji dro-
gowej

decyzja o ustaleniu lokali-
zacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w za-
kresie lotniska uzytku pu-
blicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w za-
kresie budowli przeciwpo-
wodziowych

decyzja o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokali-

zacji strategicznej inwesty-
cji w zakresie sieci przesy-
towej

decyzja o ustaleniu lokali-
zacji regionalne;j sieci sze-
rokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komu-

nikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w za-
kresie infrastruktury doste-
powej

decyzja o ustaleniu lokali-
zacji strategicznej inwesty-
cji w sektorze naftowym

decyzja o ustaleniu lokali-
zacji strategicznej inwesty-
cji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na fakct -
budowe

Czy p(.)zwoleme na bu- fakk -
dowg jest ostateczne

Czy pozwolenie na bu- N nie*
dowg jest zaskarzone

[Numer pozwolenia na bu-
dowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 628/2022 z dnia 23.06.2022

Organ wydajacy: Starosta Swidnicki

(nr rejestru organu wydajacego decyzje:

'WB.6740.338.2022.4.DN)

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

[Numer zgtoszenia bu-
dowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
7 2023 1. poz. 682, z
pozn. zm.), oraz oznacze-
nie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpo-
czecia 1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 09.11.2024;

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.09.2026

Liczba budynkow !

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow (jeden budynek mieszkalny wieloro-

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

28)

dzinny (liczba lokali mieszkalnych:

Sposob pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lo-
kalu mieszkalnego albo

Norma ISO 9836:2015-12

domu jednorodzinnego




Zamierzony sposob i pro-
centowy udzial zrodet fi-
nansowania przedsiewzig-
cia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych grod- [Srodki wlasne: 50%

koéw finansowych - kredyt,

Ow lokali: 509
srodki wiasne, inne Wplaty nabywcow lokali: 50%

W nastepujacych instytu-

Srodki ochrony nabyw-
cOwW

cjach finansowych (wypel- INTE DOTYCZY

nia si¢ w przypadku kre-

dytu)

Otwarty mieszkaniowy ra- |[Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
chunek powierniczy* powierntezy ™

'Wysokos¢ stawki procen-

towej, wedtug ktorej jest 0.45%

obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’)

Gtowne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie PLN
(zwany dalej ,,OMRP”), na ktorym Bank ewidencjonuje wplaty i
wyptaty dokonywane przez nabywcoéw (zwanych ,,Powierzaja-
cymi’’) odrgbnie dla kazdego Powierzajacego oraz otwiera powig-
zane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych
rachunkéw powierniczych dla kazdego Powierzajacego o nume-
rach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnym OMRP” stanowig-
cym zatacznik numer 1 do Umowy rachunku, w tym ewidencyjny
otwarty  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy  numer
.................. , wykorzystany wylacznie do niniejszej Umowy de-
weloperskiej, przy czym wplaty dokonywane na ewidencyjne
mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane beda na OMRP
i Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania $rod-
koéw pienieznych wplaconych przez Powierzajagcego na OMRP
oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wyptat srodkow pieni¢z-
nych, zdeponowanych przez poszczegélnych Powierzajacych na
rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem §6
-10 Umowy rachunku lub do zwrotu $rodkow pienieznych Powie-
rzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie Rachunku, a Po-
wiernik i Powierzajacy nie posiadajg uprawnien do dysponowania
srodkami zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci —
sktadania dyspozycji wyptaty tych srodkoéw, za wyjatkiem sytuacji
wskazanych wyraznie z Umowie rachunku;

- Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego na-
bywcy, Powierzajacy ma prawo zadania szczegoétowych informa-
cji o wplatach i wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w
umowie, ktorej jest strona, takich jak data oraz kwoty wplat i wy-
ptat, a Bank ma obowigzek przekazania informacji w tym zakre-
sie;

- Powierzajacy dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy zgodnie z postepem realizacji Przedsigwzigcia dewelo-
perskiego 1 po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia dewe-

loperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, a o zakonczeniu




danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego Powiernik infor-
muje Powierzajacego na papierze lub innym trwatym no$niku,
przy czym wysokos¢ wptat dokonywanych przez Powierzajacego
jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow Przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie;

- Bank wyptaca Powiernikowi §rodki pieni¢zne wptacone przez
Powierzajacego na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy dewelo-
perskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowig-
cej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w jego
harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lo-
kalu mieszkalnego, przy czym po zakonczenia ostatniego etapu
Przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w jego harmono-
gramie, Bank wyptaca Powiernikowi pozostate na OMRP $rodki
pieni¢zne po przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem
pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Powierzajacego prawa wynikajace z
Umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Powierzajacy;

- Bank dokonuje na koszt Powiernika kontroli zakonczenia kaz-
dego z etapow Przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptlata
srodkow pienieznych i wyplaca Powiernikowi $rodki pieni¢zne,
zgromadzone na rachunku wylacznie po usunieciu ewentualnych
nieprawidtowosci, ktére wyniknag w trakcie kontroli;

- w przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez jedna
ze stron, Bank wyptaca Powierzajacemu przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostale na OMRP w nominalnej wysokos$ci nie-
zwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy|
deweloperskiej wraz z potwierdzeniem doreczenia o$wiadczenia
o0 odstgpieniu drugiej stronie;

- w przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, w sposob
inny niz przez odstapienie Powiernik i Powierzajacy przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkoéw pienigz-
nych zgromadzonych przez Powierzajacego na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pienigzne w no-
minalnej wysokosci;

- Powiernik zobowigzany jest dysponowa¢ $rodkami wyplaca-
nymi z OMRP wylacznie w celu finansowania lub refinansowania
Przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony
ten rachunek;

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego obcigzajg Powiernika (Dewelopera).




[Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsig-
wzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyj-
nego

Opis etapu inwestycji

Udziat
kosztow
etapu w
ogoblnych
kosztach
inwestycji

Planowany
(zrealizo-
wany) ter-
min ukon-
czenia etapu

Etap 1

Nabycie gruntu, projekt, prace
przygotowawcze (wytyczenie
budynku, wykop pod funda-
menty)

25%

Grudzien
2024

Etap 2

Fundamenty:

Lawy fundamentowe, $ciany
fundamentowe

Poziom parteru:

Sciany konstrukcyjne i elementy
zelbetowe parteru, strop nad
parterem, schody z parteru na
pigtro, szyby windowe

Poziom I pigtra:

Sciany konstrukcyjne i elementy
zelbetowe parteru, strop nad I
pigtrem, schody z parteru na
pigtro, szyby windowe

Poziom II pigtra:

Sciany konstrukcyjne i elementy
zelbetowe parteru, strop nad 11
pigtrem, schody z parteru na
pigtro, szyby windowe

25%

Wrzesien
2025

Etap 3

Stan surowy otwarty (Sciany
konstrukcyjne, Sciany dziatowe,
konstrukcja dachu oraz pokrycie
dachowe) bez stolarki okienne;j i
drzwi wejsciowych do budynku
i lokali

10%

Grudzien
2025

Etap 4

Stolarka okienna (bez drzwi
wejsciowych do budynku i lo-
kali), wewnetrzne podtynkowe
instalacje elektryczne 25% (bez

10%

Luty 2026




osprzetu i bez wyposazenia roz-
dzielni)

Etap 5

Wykonanie wewnetrznych pod-
tynkowych instalacji elektrycz-
nych (bez osprzetu i bez wypo-
sazenia rozdzielni) 90%, tynki
wewnetrzne maszynowe, wyko-
nanie wewnetrznych instalacji
wod.-kan. 30%

10%

Kwiecien
2026

Etap 6

Wewngetrzne instalacje wod.-
kan. oraz CO (bez kottow gazo-
wych i osprzetu) 90%, posadzki,
montaz dzwigéw osobowych,
ocieplenie i elewacja 80%, wy-
konczenie klatek schodowych
60% (roboty glazurnicze na bie-
gach schodowych, roboty gla-
zurnicze na podtogach w kory-
tarzu jednej klatki, przygotowa-
nie $cian i sufitow do malowa-
nia), balustrady na balkonach
70%, przylacza i instalacje ze-
wnetrzne 80% (przylacze
wodne, przytacze oraz instalacja
zewngetrzna kanalizacji sanitar-
nej, przylacze elektroenerge-
tyczne, przylacze kanalizacji
deszczowej)

10%

Czerwiec
2026

Etap 7

Stan deweloperski:

Elewacja, balustrady na balko-
nach, kotly gazowe, drzwi wej-
sciowe do budynku, drzwi wej-
sciowe do lokali, wykonczenie
klatek schodowych (wykoncze-
nie podtog glazura, malowanie
Scian i sufitow, balustrady bie-
gow schodowych), sufity z g-k
nad III pigtrem, przylacza i in-
stalacje zewnetrzne (przytacze
gazowe, wlz, instalacja ze-
wnetrzna kanalizacji deszczo-
wej), zagospodarowanie terenu,
pozwolenie na uzytkowanie z
ostatecznoscia.

10%

Wrzesien
2026

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie za-

sad waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie w przypadku stwierdzenia w|
obmiarze powykonawczym, dokonanym zgodnie z normg, zwigkszenia
lub zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w sto-
sunku do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazanej w|




umowie deweloperskiej (o ile zmiana powierzchni nie bedzie wynikata
ze zmian w projekcie i wykonczeniu lokalu mieszkalnego wprowadzo-
nych na zyczenie Nabywcy) i w takim przypadku cena ta zostanie usta-
lona jako iloczyn metrow kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalul
mieszkalnego z ceng metra kwadratowego lokalu mieszkalnego, przy
czym o tej zmianie ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pi-|
semnej listem poleconym wystanym za zwrotnym potwierdzeniem od-
bioru, a rozliczenie zmienionej ceny nastgpi do 21 dni liczonych od dnia
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera: - przy zwigkszeniu po-
wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego poprzez wptlate przez Na-
bywce roznicy otwarty rachunek powierniczy lub — przy zmniejszeniul
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi poprzez wplatg przez Dewelopera roznicy na wskazane
przez Nabywce jego konto.

W razie gdy po dniu podpisania umowy deweloperskiej ulegng zmianie
stawki podatku od towarow i uslug /VAT/ w stosunku do stawek,
w oparciu o ktore zostata ustalona cena lokalu mieszkalnego, na
podstawie przepisdOw prawa wprowadzonych w zycie po dniu podpisania
umowy deweloperskiej, zostanie natozony inny podatek skutkujacy
zmiang ceny lokalu mieszkalnego, przy czym cena ustalona zostanie w|
ten sposob, ze do ceny netto zostanie doliczona kwota obliczona w
oparciu o aktualnie obowigzujace stawki podatku od towarow i ustug
/VAT/, a o takiej zmianie ceny Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej listem poleconym wystanym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru i rozliczenie ceny nastapi z platno$cig ostatniej zaliczki na
poczet ceny, ktora to zaliczka zostanie — odpowiednio - powigkszona lub
pomniejszona o kwotg¢ wynikajacg z rozliczenia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA
2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWA-

RANCYJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwa-
rancyjnym

[Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j;

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowal
w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte umowie deweloperskiej nie sg zgodne z in-
formacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zataczni-
kach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy pro-
spektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego|
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloper-
ska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
umowy deweloperskie;j;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzo-

rze prospektu informacyjnego;




6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie okre§lonym w umowie deweloper-
skiej;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych|
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecz-
nego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktérym|
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalyl
mieszkalnego albo budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istot-
nej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1-5, Nabywca mal
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia;

- w przypadku, o ktorym mowa w powyzej w pkt 6, przed skorzystaniem|
z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy de-
weloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminul
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy i Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo od-
stapienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo od-
stapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej za-
warcia;

- w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo od-
stapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

[Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej rowniez:

1) w przypadku zwigkszenia lub zmniejszenia powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego w obmiarze powykonawczym o wiecej niz 2% (o
ile zmiana powierzchni nie bedzie wynikata ze zmian w projekcie i wy-
konczeniu lokalu mieszkalnego wprowadzonych na zyczenie Na-
bywcy), co pociaggnie za soba zmiang ceny lokalu mieszkalnego, przy
czym w tych przypadkach Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej w terminie 14 dni liczonych od dnia zawiadomienia Na-
bywcy przez Dewelopera w formie pisemne;j listem poleconym wysta-
nym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru o zmianie ceny lokalu miesz-
kalnego, ze wzgledu na w/w zwigkszenie lub zmniejszenie powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego;

2) w przypadku zwigkszenia ceny lokalu mieszkalnego ze wzgledu na
fakt, ze podwyzszeniu ulegng stawki podatku od towarow i ustug /VAT/




w stosunku do stawek, w oparciu o ktore zostala ustalona cena lokalu
mieszkalnego, na podstawie przepisow prawa wprowadzonych w zycie
po dniu podpisania umowy deweloperskiej, przy czym w tym przypadku
[Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
14 dni liczonych od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera w|
formie pisemnej listem poleconym wystanym za zwrotnym potwierdze-
niem odbioru o zwigkszeniu ceny lokalu mieszkalnego.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
- niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Na-
bywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Na-
bywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyz-
szej;

- niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotow tego aktu, w tym|
lokalu mieszkalnego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwu-
krotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co naj-
mniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia umowa
deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zad-
nych kosztow zwiazanych z odstgpieniem od umowy deweloperskiej, a
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w termi-
nie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloperskiej, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Dewelo-
perowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierni-
czego w zwiagzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigze-
nie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wtasnosci domu jednorodzinnego sta-
nowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wtasnosci nierucho-
mosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspoka-
janiu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe




przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pet-
nej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigze-
nie istnieje.

Brak obciazen

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zaintere-
sowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Cen-
tralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Kra-
jowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewi-
dencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architek-
tonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu bu-
dowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie od-
rebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpta-
cie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-
niesienie na nabywce wtasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytko-
wania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowig-
cego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe prze-

niesienie na nabywce ulamkowej czgsci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j




ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Adres: Swidnica, plac Kombatantéw 2, dni robocze w godz. 10:00 — 14:00

[1I. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A., prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasa-
dach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyj-
nym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej
Spotdzielczosci S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwaranto-
wanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymu-
sowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na ra-
chunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
7 tytulu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Polskiej Spotdzielczoscei S.A korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Bank BPS

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o




Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymuso-
wej restrukturyzacji.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3)'W szczegbdlnoscei obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przy-
rody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobra-
zowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kul-
turowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodza-
jow materiatow budowlanych.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢
informacje¢ "Brak planu".

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procen-
towej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednoro-
dzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Na-
tomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



